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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Der Eigentumer eines Landwirtschaftsbetriebes beabsichtigt seinen Unternehmens-
standort baulich zu erweitern. Aus diesem Grund stellt die Gemeinde Ostrhauderfehn
die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VE Nr. 6 ,Nérdlich der
Holterfehner Stral3e - Ortsteil Idafehn® auf.

Der bestehende Standort soll um die Errichtung einer Lagerhalle fiir die Unterbringung
weiterer Maschinen und Anbaugerate und um eine Lagerung von Béden der Klassen
Z0-Z2 erweitert werden. Da sich die Erweiterung an das bestehende Betriebsgeldnde
angliedert und dieses teilweise Uberplant, wird eine stadtebauliche Nachverdichtung im
weitestgehend vorgepragten Siedlungsbereich ermdglicht, was dem Grundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VE
Nr. 6 ,Nordlich der Holterfehner Stralle - Ortsteil Idafehn® mit einer Flachengré3e von
insgesamt circa 2,3 ha befindet sich im Norden des Gemeindegebietes von Ostrhau-
derfehn.

Zur Umsetzung des genannten Planungsziels werden in der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes VE Nr. 6 ,Nordlich der Holterfehner Stral3e - Ortstell
Idafehn“ wie im Ursprungsbebauungsplan sonstige Sondergebiete (SO1-5) gem. § 11
BauNVO festgesetzt. Gegentber der urspringlichen Planung werden vor allem die
Festsetzungen zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen da-
hingehend maodifiziert, dass ein angemessener Entwicklungsspielraum fiir die geplante
Erweiterung ermdglicht wird. In diesem Zuge werden u.a. die Festsetzungen zu den
privaten Grinflachen, den Wasserflachen sowie die Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend des
neuen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes angepasst. Dieser ist Bestandteil der vor-
liegenden Bebauungsplananderung.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begrindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans VE Nr. 6, Kap. 2.1 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.2 ,Stadtebauliche Situ-
ation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0
»Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes” zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flachengréf3e von ca. 2,3 ha. Zu beachten ist, dass fir
die Bericksichtigung der Eingriffsregelung die rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Ursprungsplans (hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan VE Nr. 6) zugrunde zu le-
gen sind. Im dstlichen Teilbereich des Plangebietes (SO-1* Wohnen vorh., SOe-3 Um-
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2.0

2.1

stellhalle vorh. und SO-4 Bliro) werden keine erheblichen Beeintrachtigungen vorberei-
tet. So werden hier die urspriinglich festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) aus dem
Ursprungsplan tibernommen. Zudem wird ein in der Ortlichkeit vorhandener Graben als
Wasserflache festgesetzt und demzufolge erhalten. Dieser war im Ursprungsplan als
Sondergebiet festgesetzt. Zudem wird zwischen der vorhandenen MalRnhahmenflache
MF1 und der im Ursprungsplan vorhandenen Lagerhalle SOe-2 ein vorhandener Gra-
ben mit der Erweiterung der Flache SOe-2/ SOe-5 bzw. anteilig SO1 uberplant.

Durch die Erweiterung des Sondergebiets SOe-2 mit der Zweckbestimmung ,Lager-
halle” und der Neufestsetzung und dem Anschluss des Sondergebiets SOe-5 ,Lager-
halle und Bodenlagerplatz* wird der bestehende Uberbaute Bereich ,Lagerhalle“ um ei-
nen anteilig noch unbebauten, aber bereits planungsrechtlich beregelten Bereich (Fla-
che zum Erhalt) erweitert und dieser einer baulichen Nutzung zugefuhrt. Zudem wird
das Sondergebiet um eine anteilige Flache des zu verlagernden Grabens erweitert.

Die Flachenausweisung des neugeregelten Sondergebiets SOe-2/SOe-5 betragt ins-
gesamt etwa 9055 m?, die des neugeregelten Sondergebiets SO1 etwa 1.960 mz2.

Durch die in der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 vorbe-
reiteten Uberbauungsmoglichkeiten kénnen im Planungsraum bis zu 1.670 m? insge-
samt versiegelt werden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise® der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP-VO), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die
planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutz-
fachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird
darauf hingewiesen, dass die Planwerke zum Landschaftsplan relativ alt sind, so dass
die Aussagen fir das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 2021 (NIEDERSACHSISCHES MINISTE-
RIUM FUR UMWELT, ENERGIE, KLIMASCHUTZ UND BAUEN) ordnet das Plangebiet in die na-
turrAumliche Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest” ein. Diese Region ist gepragt
von Grundmoranenplatten im Wechsel mit grof3flachigen Hoch- und Niedermoorgebie-
ten, die durch zahlreiche kleine Bache gegliedert sind. Daraus entsteht eine regelma-
RBige Abfolge flacher, schmaler Sandriicken mit feuchten, meist moorigen Talniederun-
gen. Die Moorflachen sind heute tberwiegend kultiviert oder in Abtorfung befindlich.
AulRerdem zahlt diese Region zu den walddrmsten Regionen Niedersachsens, weshalb
eine Weitraumigkeit fir diese Region charakteristisch ist.

Viele Lebensraume dieser Region sind im landesweiten Vergleich noch besonders gut
und/oder grol3flachig ausgeprégt. Zu den vorrangig schutzbedurftigen Lebensrdumen
und Lebensraumkomplexe gehoren daher vor allem naturnahe Walder und Hochmoore,
Wallhecken, Altwasser und nahrstoffarme Moorseen sowie Feuchtgrinland. In den be-
sonders waldarmen Regionen soll die Prioritat auf der Entwicklung von Laubwaldern
liegen und der Regeneration der hohen Anzahl an Hochmooren. Ebenfalls sollen natur-
nahe Flie3- und Stillgewasser, extensiv genutzte Feuchtwiesen, Magerrasen und Hei-
den wiederhergestellt werden.
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2.2

Als landschaftspragende Elemente und Strukturen der historisch gewachsenen Kultur-
landschaft sind die vielfaltigen Nutzungsstrukturen mit standortabhangigem Wechsel,
gliedernde und belebende Landschaftsbildelemente (u.a. Feld- und Wallhecken, Feld-
geholze und Saume) zu erhalten aber auch Klinkerwege und Straf3en, alte Streusied-
lungen und Findlinge, Grol3stein- oder Hiigelgraber sowie Plaggenesche zu entwickeln.

Zudem sind die Schwerpunktraume fur die landschaftsgebundene Erholung zu erhalten
und zu entwickeln.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer liegt aus dem Jahr 2021 vor (LAND-
KREIS LEER) und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Untereinheit ,Sagterland -
Westermoor® innerhalb eines Gewerbegebiets. In direkter Néhe des Plangebie-
tes befindet sich ein linienhafter Biotoptyp, dessen Bedeutung als hoch einzu-
stufen ist (Karte 1: Arten und Biotope).

Die Erlebnisqualitaten des Landschaftsbildes haben eine mittlere Bedeutung.
Zudem verlauft direkt stdlich vom Plangebiet, gemafl? LRP des Landkreises
Leer, eine Bundesstral3e (Karte 2: Landschaftsbild) - diese ist jedoch nach dem
StraBeninformationssystem Niedersachsen (NIEDERSACHSISCHE LANDESBE-
HORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR 2024) eine KreisstralRe (K47). Des Wei-
teren verlaufen dstlich des Geltungsbereichs die Kreisstrae 73 und dahinter
die Bundesstralie 72.

Das Plangebiet grenzt westlich und nordlich an ein FlieRgewasser des Aktions-
programmes nds. Gewasserlandschaften sowie FlieRgewasser Il. Ordnung (LK
LEER) an (Karte 3.1: Besondere Werte von Bdden und Karte 3.2: Wasser- und
Stoffretention).

Nach Karte 4 (Klima und Luft) befindet sich ndrdlich des Plangebietes ein orga-
nischer Boden mit mittlerer Bedeutung fir die Treibhausgasspeicherung.

Gemal Karte 5.1 (Zielkonzept) liegt das Plangebiet in einem Siedlungsbereich
ohne besonderes Zielkonzept im Biotop- und Nutzungskomplex Ostrhauder-
fehn. Direkt nordlich befinden sich Flachen mit dem Zielkonzept der Verbesse-
rung beeintrachtigter Teilbereiche der Acker und Griunlandgebiete. Stdlich ge-
legen befindet sich ein Bereich des Zielkonzepts Vorrangiger Entwicklung und
Wiederherstellung der Grinlandgebiete mit Marsch-/Moorbéden mit aktuell
Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzguter.

Gemalf Karte 5.2 (Biotopverbund) befinden sich entlang der nérdlichen Begren-
zung des Geltungsbereichs sowie an sowie am nordwestlichen Bereich sog. Li-
neare Trittsteine, bzw. Wallhecken oder Gehdlze mit einer Wertstufe = 4.

Das sudlich verlaufende FlieRgewasser zéhlt zu den nicht prioritdren Binnenge-
wassern. Das weiter westlich verlaufende FlieRgewasser zahlt zu den priorita-
ren Binnengewassern und stellt eine Verbundachse der Binnengewasser,
Feuchtbiotope und Grinlander dar (Karte 5.2: Biotopverbund).

Das sudlich gelegene FlieRgewasser stellt nach Karte 6 (Schutz, Pflege und
Entwicklung) ein Wanderhabitat fiir Fische und Fischotter dar. Aul3erdem soll es
prioritdr zu einem guten 6kologischen und chemischen Zustand des Flie3ge-
wassers gesichert, verbessert und entwickelt werden. Sudlich davon grenzt ein
Gebiet mit Prioritat des Moorschutzes an das Gewasser an.
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2.4

2.5

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ostrhauderfehn in der Fassung von 1992 (REGI-
OPLAN) trifft zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 folgende Aussagen:

. Im Plangebiet und der Umgebung liegt sehr stark abgetorfter Hochmoorboden
(h&ufig Sandmischkultur, Podsol und Gley — Podsol mit Torfrest) vor (Karte 2:
Boden).

. Fur den Geltungsbereich werden Einzelbdume (Laubgehdlz) und Gehdlzreihen /
Hecken angegeben (Karte 4: Gehdlzbestande)

. Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum Rinzeldorfer Moor/ Holter Moor (Karte
15) und wird mit der Wertstufe V (von VIII) bewertet. Die Landschaft wird beschrie-
ben als kultivierter bzw. vollstandig abgebauter, (Sandmischkultur) tber Fehn-
siedlungen erschlossener Hochmoorraum mit hohem Anteil an Ackerflachen und
Intensivgriinland (Lolio-Cynosuretum typ.). In niederen und feuchteren Lagen
(z.B. im Sudwesten/ Nahbereich Hauptfehnkanal) auch mesophiles Griinland
(Honiggraswiesen, Knickfuchsschwanzvarianten des Lolio-Cynosuretum) und
seggenreiche Flatterbinsenwiesen. AuRerdem ist der Landschaftsraum stark ge-
gliedert Uber lineare Geholzstrukturen entlang der Wege, Strafen und Parzellen-
grenzen, sowie durch kleinere Feldgeholze.

. Das Plangebiet ist als Mischbaugebiet (M) verzeichnet (Karte 16: Entwurf)

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE,
BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2024) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich
oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder inter-
nationalen Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten
oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfach-
licher Programme.

In rund 1.500 m Entfernung dstlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Wald am Kommende Bokelesch (Klosterbusch)“ (LSG CLP 01). Nordlich,
in etwa 1.200 m Entfernung, befindet sich eine Flache des Wiesenvogelschutzpro-
gramms Kulisse (Nds. Weg) mit den Zielarten der Limikolen. Zusétzlich zu diesem be-
findet sich 6Ostlich, auf der gegenliberliegenden Seite der Bundesstral3e ein wertvoller
Bereich fur Brutvégel mit offenem Status.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européaischen Vogelarten, besonders oder streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verbo-
ten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
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3.0

3.1

durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 (1) werden um den fiur Ein-
griffisvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
(2) Satz 1 nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten
sowie fur die Europaischen Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine
Vielzahl von Arten besonders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden
Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese
Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in entsprechenden Kapiteln unter Punkt 3.0
bertcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefuhrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie méglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:
- sehr erhebilich,

- erheblich,

- weniger erheblich,

- nicht erheblich.
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Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG-Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss tiber die durch die Festsetzungen der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 verursachten Veranderungen von Natur und Land-
schaft gegeben.

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 hat die zusétzliche Uber-
bauung und Versiegelung von Flachenanteilen des Plangebietes zur Folge. Es erfolgt
die Festsetzung von Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen ,Lagerhalle“ und
,Lagerhalle und Bodenlagerplatz®. Fir diese Sondergebiete wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 ohne weitere zulassige Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO festge-
setzt. Demnach ist eine Versiegelung von bis zu 80 % zulassig.

Fur den Geltungsbereich liegt der rechtskraftigte Bebauungsplan Nr. 6 ,Noérdlich der
Holterfehner Strale“ vor (Abbildung 1). Dieser setzt fir den Geltungsbereich der 1. An-
derung anteilig ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lagerhalle” (SOe-2) sowie
eine private Grinflache als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (MF) fest. Wahrend das Sondergebiet SOe-2
mit der Zweckbestimmung ,Lagerhalle und Bodenlagerplatz® erweitert in die vorlie-
gende Planung tbernommen wird, wird die MaBnahmenflache (MF1) mit dem Sonder-
gebiet SOe-5 mit der Zweckbestimmung ,Lagerhalle* auf etwa 1.645 m?2 Uberplant. Au-
Rerdem wird das Sondergebiet SO1 um die anteilige Flache des zu verlagernden Gra-
bens aus dem Ursprungsplan erweitert (GRZ 0,3 + 50%).
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08 5 i a e
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Abbildung 1: Planzeichnung 1. Anderung des VBB Nr. 6
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3.1.1

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT,
NATURSCHUTZ, BAU UND REAKTORSICHERHEIT, TA-Larm, 2017) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung tber Immissionswerte fur Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde ein Schallgutachten durch das In-
genieurbiro Jacobs erstellt. In diesem wurden fur die Sondergebiete SOe-2, SOe-3 und
SOe-5 flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, die sicherstellen, dass die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 an den Immissionsaufpunkten im Umfeld des Plan-
gebiets eingehalten werden.

Die nachstgelegene nicht betriebszugehodrige Wohnnutzung befindet sich westlich des
Plangebiets ebenfalls an der Holterfehner StralRe. Diesen Punkten werden die schall-
technischen Orientierungswerte fir Wohngebiete zugewiesen (WA) (55 dB (A) tags /
40 dB (A) nachts). Bei den dstlich angrenzenden Strukturen handelt es sich um Misch-
gebiete. Entsprechend wird hier der Wert von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts
angesetzt. Ebenfalls Mischgebietswerte werden fur den Immissionsaufpunkt am ge-
planten Betriebsleiterwohnhaus angesetzt.

Die Untersuchungen in Bezug auf den Nachweis der Einhaltung der zulassigen Immis-
sionskontingente durch das geplante Sondergebiet zeigen, dass die zuldssigen Immis-
sionskontingente im Tageszeitraum von den betrieblichen Gerduschimmissionen aus
dem Plangebiet an allen Immissionsorten eingehalten werden. In Bezug auf kurzzeitige
Pegelspitzen werden ebenfalls die Richtwerte im Tages- und Nachtzeitraum eigehalten.

Bewertung

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet eine durch den Menschen wohnlich
wie gewerblich genutzte Flache dar. Eine Vorbelastung der Flache durch die bereits
vorhandene Nutzung im westlichen Bereich und die direkt angrenzende Stral3e im sud-
lichen Bereich ist vorhanden. Es ist demnach von einem geringen Erholungswert des
Geltungsbereichs auszugehen.

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Planung entstehen fir das Schutzgut
Mensch unter Berucksichtigung der Vorbelastungen bereits vorhandener Gebaude und
Verkehrsflachen in unmittelbarer Umgebung sowie den Festsetzungen der zugrunde-
liegenden Ursprungsplanung des VBB Nr. 6 keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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3.1.2

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdg-
lichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes VE Nr. 6 gelten die Festsetzungen des VBB VE Nr. 6, sodass keine
Bestandserhebung der Biotoptypen erfolgt ist. Es wird stattdessen im Zuge der Ein-
griffsbilanzierung der planungsrechtlich zulassige Bestand zugrunde gelegt. Es wird
somit fir den Bereich des Sondergebietes ,Lagerhalle® von einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 von versiegelten Flachen und von einer MalBnahmenflache mit Bestand
einer Sukzessionsflache auf sonstigem Feucht- und Nassgrinland sowie eines jungen
Streuobstbestandes ausgegangen. Dazu liegt ein sonstiger vegetationsarmer Graben
vor und eine Strauch-Baumhecke bzw. eine standortgerechte Geholzpflanzung.

Bewertung
In Anwendung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-

lung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) wird eine Bewertung der gegenwarti-
gen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiir das Plan-
gebiet aus Sicht des Schutzguts Pflanzen durch Wertstufen vorgenommen. Fir die Be-
wertung des Schutzgutes Pflanzen wird eine nachfolgende fiinfstufige Bewertungs-
skala zu Grunde gelegt.

Tabelle 1. Bewertung der Biotoptypen (nach Drachenfels 2021)

Wert- |Bedeutung des Bereiches fur den Natur-
stufe |schutz

5 von besonderer Bedeutung (gute Auspragun-
gen naturnaher und halbnatirlicher Biotopty-
pen)
von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

PN
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3.1.3

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass die im Geltungsbereich liegenden MaRnahmenflachen im Zustand eines sonsti-
gen Sukzessionsgebischs (BRS) sowie eines jungen Obstbaumbestandes (HOJ) mit
allgemeiner Bedeutung anteilig tberplant werden und daher entsprechend zu verlagern
sind. Durch die Verlagerung des Grabens geht zudem ein Teil einer Strauch-Baumhe-
cke bzw. einer standortgerechten Gehdélzpflanzung verlustig (HFM/HPG). Durch den
damit einhergehenden Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen (siehe 5.2.1) sind die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten.

AulRerdem wird der durch den Geltungsbereich verlaufende sonstige vegetationsarme
Graben (FGZ) gemal} Ursprungsplan wieder an seinen urspriinglichen Ort verlegt. Da
der Graben somit zwar nur anteilig im Geltungsbereich liegt, aber 1:1 verlagert wird,
wird kein Verlust von Lebensraum angenommen. Somit sind fir die Verlagerung des
Grabens keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tibergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Im Rahmen der 1. Anderung des VBB VE Nr. 6 wurden aufgrund der Vorpragungen im
Plangebiet keine faunistischen Erhebungen durchgefiihrt. Es kann darum unter Zugrun-
delegung des planungsrechtlichen zulassigen Bestandes von Annahmen ausgegangen
werden, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen kénnte.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzung davon auszugehen, dass
z. B. bei der faunistischen Gruppe der Vogel Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
kénnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage,
bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt sind im
Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die sich an die
Anwesenheit des Menschen gewohnt haben. Da somit hinsichtlich der Avifauna keine
Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, ist keine avifaunistische
Erfassung im Plangebiet durchgefiihrt worden.

Als weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fledermause
zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung ein
Schwerpunkt auf die Bericksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann.
Alle Fledermausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt. Aufgrund
der vorhandenen Strukturen ist es jedoch als unwahrscheinlich einzustufen, dass das
Plangebiet von Fledermausarten als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt wird. Die
tatséchlich im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzbestande bleiben jedoch erhalten.
Es ist moglich, dass der Geltungsbereich als Jagdhabitat dient, wobei die Nutzung als
Jagdhabitat keine artenschutzrechtliche Relevanz hat.

Bewertung
Das Plangebiet weist in seiner derzeitigen Auspragung eine geringe Bedeutung fur das

Schutzgut Tiere auf. Insgesamt werden aufgrund der in der Umgebung vorkommenden
Siedlungsstrukturen, der angrenzenden Straf3en und der aktuellen Situation im Plange-
biet sowie unter Beriicksichtigung der in der Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 6 getroffenen Festsetzungen bei Umsetzung der Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere erwartet.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 6 sehen im Wesentlichen vor, die private Grinflache bzw. Malinahmen-
flache (MF1) sowie anteilig einen vorhandenen Graben mit den Sondergebieten SOe-
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3.14

3.1.5

2/S0e-5 zu Uberplanen, den Graben dabei zusatzlich durch das Sondergebiet SO1.
Fur die MalRBnahmenflache wird das Vorhandensein eines Sukzessionsgebisches an-
genommen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist vorsorglich
eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Die BaufeldrAumung/Baufeldfreimachung ist
wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuléssig. Dar-
Uber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuléssig, so-
fern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung ist in den Zeitraumen jeweils nur zuléassig, wenn die untere Naturschutz-
behdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf An-
trag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafl3nahmen nicht einschla-
gig sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung des Vorhabens erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorha-
bens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschut-
zes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der
biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
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den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-

ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet liegt im Moorgebiet ,Ostrhauderfehner Moor* (Kennung: 272 A) und
wird gemaf Aussagen des Datenservers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG 2024) vom Bodentyp tiefer Tiefumbruchboden aus Hochmoor sowie
dem Bodentyp tiefes Erdhochmoor eingenommen. Zudem liegt im Plangebiet neben
Moor-Treposolen auch kohlenstoffreicher Hochmoorboden vor. Sonstige Suchraume
fur schutzwurdige Béden und sulfatsaure Boden werden fur den gesamten Planbereich
nicht angezeigt. Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung wird als
hoch eingestuft (LBEG 2024).

Den bodenkundlichen Netzdiagrammen des LBEG-Kartenservers nach besitzt der Bo-
dentyp tiefer Tiefumbruchboden aus Hochmoor ein sehr hohes Potential fiir die Koh-
lenstoffspeicherfunktion und fur die Kihlleistung. Das Rickhaltevermdgen fir nicht sor-
bierbare Stoffe (Nitrat) wird als hoch angegeben. Die Bewertungsstufe mittel wird far
das Potential als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und die Bindungsstarke fir an-
organische Schadstoffe (Schermetalle) vergeben. Das Biotopentwicklungspotential,
das Nahrstoffspeichervermdgen, das Potential zur Bindung organischer Schadstoffe
und das Puffervermdgen fir saure Eintrage wird als gering angegeben. Die Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und die Seltenheit des Bodens wird als sehr
gering bewertet (LBEG 2024).

Aufgrund der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6, der bereits
eine grof3flachige Versiegelung erlaubt, ist der Boden im Plangebiet grof3tenteils als
anthropogen vorbelastet einzustufen.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen, trotz der anzunehmenden

anthropogenen Vorbelastung, als Moorboden eine besondere Bedeutung zugewiesen.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdoglichkeiten in einer
FlachengroRe von 1.670 m?. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Daher sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen
der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewdasserschutzes sind Mal3Bhahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Oberflachenwasser
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3.1.7

Sudlich des Plangebietes verlauft der ,Holterfehnkanal (Gewasser Il. Ordnung). N6rd-
lich des Plangebiets sowie im westlichen Teil des Geltungsbereichs verlaufen ab-
schnittsweise Graben. Der Graben (Gewasser Il. Ordnung) ,An der Bezirksgrenze* ver-
[auft durch den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Béden. GemanR den Darstellungen des LBEG (2024) liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet zwischen >250 und 300 mm/a. Das Grundwasser
liegt bei etwa 1,3 m NHN, bzw. bei >0 bis 2,5 m NHN. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseriberdeckung wird als gering eingestuft.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.

Durch die geplanten zuséatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten wird der Oberflachen-
wasserabfluss erhéht. Die geplante neue Bodenversiegelung und Nutzungsanderung
fuhrt aufgrund der verhaltnismaRig geringen FlachengréRe zu insgesamt weniger er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima des Plangebietes und seiner Umgebung wird durch die nahe Lage zur Nord-
see bestimmt. Kennzeichnend dafir sind u. a. im Wesentlichen vorherrschende Winde
aus westlichen/siidwestlichen Richtungen, standige, z. T. sehr starke Luftbewegungen,
hohe relative Luftfeuchtigkeit, Niederschlage zu allen Jahreszeiten (Niederschlags-
summe rd. 812 mm/Jahr), milde Winter und kihle regnerische Sommer mit einer mitt-
leren Jahrestemperatur von 9,9 °C.

Das Gelandeklima wird durch Relief, Hangneigung und -exposition sowie Wasserhaus-
halt und Pflanzenbestand bestimmt. Im Gemeindegebiet ist es aufgrund der seltenen
Windstille und der geringen topographischen Unterschiede nicht sehr stark ausgepragt.

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol3 von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzu-
sammensetzung fiihren und somit eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgiter dar-
stellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrAumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltprifung die Bertcksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehoéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und
fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima einerseits durch die bestehende Bebauung und andererseits durch die direkt
sudlich sowie weiter 6stlich verlaufenden Stral3en vorgepragt. Ferner kommen im Um-
feld des Geltungsbereichs Grinflachen vor. Insgesamt wird den Schutzgttern Klima
und Luft im Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.
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Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorliegende Nutzung und Flachenversiegelung
und in Hinsicht der angrenzenden Freiflachen sowie des geringen Umfangs der beein-
trachtigten Flache sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sowie auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfaltigen Elementen
aus, welches hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die bestehende Wohnbebauung und die gewerbliche Nutzung im Geltungsbe-
reich sowie durch die Bebauung entlang des Kanals im Umfeld des Geltungsbereichs
bemerkbar macht. Ferner wird das Landschaftsbild von den im Siiden gelegenen sowie
in nordlicher Richtung anschlieenden Grunlandflachen gepragt.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der umliegenden vorhandenen Bebauung

eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Durch die Umsetzung der Planung kommt
es nicht zu deutlich wahrnehmbaren Veranderungen der bisherigen Freiflachen im
Plangebiet sowie der bereits bebauten Gebiete. Mit der Umsetzung der Planung wer-
den demnach keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schiitzenswerte Sachgtter werden nattrliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Bewertung
Im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld finden sich keine schiitzenswerten Kul-

tur- oder Sachguter die eine Sensibilitdt gegenlber planerischen Veranderungen auf-
weisen. Aufgrund dessen hat die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

3.2 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So
stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengrup-
pen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstar-
kende Wechselwirkungen, die Giber das Mal3 der bisher durch das Vorhaben ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.
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3.3

3.4

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU 2019). Fir die Ermittlung méglicher er-
heblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, mussen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein raumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tuber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VE Nr. 6 kommt zu einem Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen, was als erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten ist. Dies gilt infolge der geplanten Versiegelung auch fur
das Schutzgut Boden. Fur das Schutzgut Wasser wird von weniger erheblichen Beein-
trachtigungen ausgegangen. Weitere Schutzgiter werden durch die vorliegende Pla-
nung in ihrer Auspragung nicht negativ beeinflusst. Unfélle oder Katastrophen, welche
durch die Planung ausgeltst werden kdnnten sowie negative Umweltauswirkungen, die
durch auf3erhalb des Plangebietes auftretende Unfélle und Katastrophen hervorgerufen
werden kénnen, sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar -
Pflanzen Uberplanung von festgesetzten Griinflichen oo

Tiere keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Boden und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo

Flache denbewegung und Verdichtung
Wasser Geringfiigige Verénderung des lokalen Wasserhaus- .
halts durch Flachenversieglung

Klima / Luft geringe Beeintrdchtigung der klimatischen Gegeben- -

heiten
keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat

Landschaft geringe Veranderungen des Ort-/ Landschaftsbildes -

durch Uberplanung von Sukzessionsgebisch

Kultur- und keine erheblichen Auswirkungen -

Sachguter

Wechselwir- keine erheblichen Auswirkungen -
kungen

e sehr erheblich/ e+ erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach

SCHRODTER et al. 2004)
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4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.1.1

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Festsetzung des Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Lagerhalle” sowie der Ubernahme des Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Lagerhalle und Bodenlagerplatz“ wird die bestehende Bebauung erweitert.
Zum Erhalt festgesetzte MalRnahmenflachen aus dem Ursprungsplan (Sukzessionsfla-
che mit Ziel GFS, junger Obstbaumbestand HOJ) werden dabei anteilig Gberplant und
ein naturferner Graben verlagert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen sowie die Fest-
setzungen des Ursprungsplanes unveréndert erhalten. Die im Plangebiet vorhandene
private Grunflache, bzw. Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, wirde weiterhin in der derzeitigen Form erhalten
bleiben. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden
sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzu-
fuhren.

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemaRe Abwagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaflinahmen fir die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRnahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik berlicksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende Maf3nah-
men zur Vermeidung festgesetzt:
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5.1.2

5.1.3

Fur das eingeschréankte Sondergebiet SOe-2 werden als Vorkehrung zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ent-
sprechend den zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzten Teilflichen 1-16 Emissi-
onskontingente (flachenbezogene Schallleistungspegel) LEK (dB(A)/gm) festgesetzt.
Fur die Teilflachen sind folgende Schallleistungspegel zulassig:

TF1u. 10 L"WA =51,5/ 36,5 dB je gm tags / nachts
TF2,5,9u. 11 L"WA = 55,0/ 40,0 dB je gm tags / nachts
TF3,4,6,7,8,12u. 14 L"WA =59,0/ 44,0 dB je gm tags / nachts
TF 13,15u. 16 L"WA = 61,0/ 46,0 dB je gm tags / nachts

Fur das SOe-3-Gebiet wird der flachenbezogene Schallleistungspegel auf 59/44 dB je
gm tags/nachts und fur das SOe-5 auf 61/46 dB je gm tags/nachts festgesetzt.

Unter Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen zu erwarten. Weitere Ma3nahmen zur Vermei-
dung und Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind entspre-
chend nicht vorgesehen.

Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRBRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

o Der Eingriff erfolgt in gering bis mittelwertige und vorgepréagte Biotope.

e Zum Schutz der Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieRungsar-
beiten SchutzmafRhahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im Einzelnen Mdglichkeiten, die BA&ume davor zu schiitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:

¢ Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeit-
raums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist diese in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuléssig, sofern Gehdlze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder R6h-
richte zurickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung ist in den Zeitraumen jeweils nur zuléssig, wenn die untere Natur-
schutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenk-
lichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

o Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44
BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) zu beachten.
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.2

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmalBhahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kbnnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:
e Der Schutz des Oberbodens (8§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Schutzgut Wasser

Durch MafRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kon-
nen zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser erreicht werden.

Schutzgut Klima / Luft

Zur Berlcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Mal3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung keine
Maflinahmen vorgesehen. Durch MaRhahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
anderer Schutzgiter kénnen allerdings zuséatzlich positive Wirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Malf3-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt:
e Eswerden Flachen in Anspruch genommen, die durch das Betriebsgeldnde so-
wie den StralRenverlauf der Holterfehner Stral3e vorgepréagt sind.
o Die Traufhéhe in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Lagerhalle”
sowie ,Lagerhalle und Bodenlagerplatz® wird auf max. 6,00 m festgesetzt. Die
maximal zulassige Firsthohe wird jeweils auf 9,00 m festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Kulturgiter zu erwarten. Ver-
meidungs- und Minimierungsmalnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
l&ssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung wird gemal dem Modell nach BREUER (2006) durchgefihrt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 6 auf das betroffene Schutzgut Boden und Flache dar-
gestellt.
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5.2.1 Bilanzierung Schutzgut Pflanzen
Es werden zum Erhalt festgesetzte Flachen, sowie eine Flache zur Pflanzung von B&u-
men und Strauchern anteilig Gberplant, der Zustand/Bewuchs dieser Flachenanteile ist
flachengleich zu verlagern bzw. gleichwertig zu ersetzen (planungsrechtlich verlagerte
Flache), aulRerdem wird ein Graben verlagert (siehe Tabelle 3 und Tabelle 4).
Tabelle 3: Bilanzierung des Schutzgutes Pflanzen und zu verlagernde Biotope
. . o Wertstufe (WS) Wertunter-
Uberpl)lg?(;r?OFI:chen Flache [m2?] | Uberplanung durch Z'fcl)blo' vorher Ab-/zu- schied
P P nahme (A x WS)*
planungsrechtlich freige- SOe-2 & SOe-5; bis o
raumte Flache (GFS) 2 13157 1 80% Versiegelung OFG, 0G L 0 0
ca. 1.645 m2 330 Scherrasen GRA 1 0 07
planungsrechtlich freige- . .
raumte Flache 290 | Sonstigervegetali- | - gz 1 0 02
(HOJ) ™
-2 bi 0,
265 SOe 2,_b|s zu 80% OFG, OG 1 0 0?2
. . Versiegelung
planungsrechtlich freige- SOe-1. GRZ 03 +
raumte Flache (FGZ) ™ 90 R OFG, OG 1 0 07
50% Versiegelung
ca. 535 m? Scherrasen / Haus
- v
180 garten GRA 1 0 0
50 Sonstiger vegetati- FG7Z > 0 0
. L onsarmer Graben
Private Griinflache, Regenriickhaltebe-
Scherrasen (GR) 255| cken in Teilflache SX 1 0 0
SOe-5
planungsrechtlich freige- Sonstiger vegetati-
raumte Flache (HPG)™ 30 onsarmer Graben FGZ 2 0 0
Neuversiegelung: 1.670 gesamt: 0!
"I Da die aufgefuhrten Biotope der MaBnahmenflachen zu verlagern sind ergibt sich ein flachenhafter Kompen-
sationshedarf (siehe unten) und keine Kompensation tiber Werteinheiten
*2Biotop ist zu verlagern, durch die planungsrechtliche Freiraumung der Flache (entspricht unversiegelter Fla-
che mit Wertstufe 1) ergibt sich somit kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
Tabelle 4: Darstellung der planungsrechtlich zu verlagernden Biotope
Uberplanter, zu verlagernder Biotoptyp Flache
Sonstiges nahrstoffreiches Griinland (GFS) 1.645 m?
Junger Streuobstbestand (HOJ) 290 m2
Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) 30 m?
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 535 m2
Insgesamt zu verlagernde Flachen 2.500 mz
5.2.2 Bilanzierung Schutzgut Boden und Flache

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VE Nr. 6 wird ein in Teilen bereits bebauter
Bereich baulich erweitert. Zudem wird eine bisherige Malinahmenflache durch ein Son-
dergebiet Uberplant. Fir den Geltungsbereich ergeben sich zusatzliche Versiegelungs-
moglichkeiten von etwa 0,1670 ha.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 1. Anderung des VBB VE NR.
6 auf die Schutzgiter Boden und Flache dargestellt (Tabelle 5).
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5.3

Tabelle 5: Bilanzierung der Schutzgiter Boden und Flache

versiegelbare versiegelbare Fla- insgesamt zu-
festgesetzte Bauflache [m?] Flache VBB- che 1. Anderung satzlich versie-
9 Plan VE Nr. 6 VBB-Plan VE Nr. 6 | gelbare Flache
[m?] [m?] [m?]:
VBB-Plan VE Nr. 6
ca. 7.080 m?
Sondergebiet SOe-2 Lagerhalle (max. GRZ 0,8:
80 % Versiegelung gemaR § 19 (4) BauNVO)
" ca. 5.670 m2 ca. 7.250 m? ca. 1.580 m?
1. Anderung VBB-Plan VE Nr. 6
ca. 9.055 m?
Sondergebiet SOe-2 & SOe-5 Lagerhalle & Bo-
denlagerplatz (SOe-2), Lagerhalle (SOe-5) (max.
GRZ 0,8: 80 % Versiegelung gemaR § 19 (4)
BauNVO)
VBB-Plan VE Nr. 6
ca. 1.760 m?
Sondergebiet SOe-1 Wohnen (max. GRZ 0,3
+50 % Versiegelung geman § 19 (4) BauNVO)
— ca. 790 m2 ca. 880 m2 ca. 90 m2
1. Anderung VBB-Plan VE Nr. 6
ca. 1.960 m2
Sondergebiet SOe-1 Wohnen (max. GRZ 0,3
+50 % Versiegelung geman § 19 (4) BauNVO)

Fur das Schutzgut Boden und Flache ist die Bodenversiegelung als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum flr Niederschlagswasser sowie
als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisierung des Bebauungspla-
nes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fur die Grundwasserneubildung verloren.

Auf einer Flache von insgesamt ca. 2.175 m? (Differenz der Bauflachen gemaf des
Ursprungsplans und der vorliegenden 1. Anderung, vgl. Tabelle 5) erfolgt die Uberpla-
nung offener Bodenbereiche mit anteiliger Versiegelung. Durch die Anwendung der fiir
die jeweiligen Gebiete gultigen Faktoren 0,8 und 0,45 als maximal zulassiger Versiege-
lung ergibt sich eine zusatzlich versiegelbare Flache von ca. 1.670 m2. Bezogen auf
das Schutzgut ,Boden und Flache® stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren
ist. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden” ist gem. dem Eingriffsmodell nach
Breuer (2006) getrennt von den Kompensationsmafnahmen fir das Schutzgut Pflan-
zen zu kompensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs wird als Moorboden einer
besonderen Bedeutung fir den Naturhaushalt zugeordnet und daher bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs mit dem Faktor 1 versehen (Boden mit besonderer
Bedeutung). Dies entspricht einem Kompensationsbedarf von ca. 1.670 m2.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Aus-
geglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
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5.3.1

des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgeméie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich ist. Um
die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind die im Folgenden be-
schriebenen MalRnahmen durchzufihren.

Ausgleichsmalinahmen

Die AusgleichsmaRnahmen des Ursprungsplans sind in die vorliegende 1. Anderung
des VBB zu Ubernehmen, sofern sie nicht durch diese Uberplant werden (vgl. Kapitel
5.2.1 sowie Tabelle 3 und Tabelle 4). Im Folgenden werden die Ausgleichsmalihahmen
des Ursprungsplanes auszughaft wiedergegeben (kursiv).

Auf dem Betriebsgelande selbst befinden Gehdlzstrukturen, deren Aufwertung und Um-
gestaltung laut Absprache mit dem Landkreis Leer als Kompensationsflache angerech-
net werden kann (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Kartenskizze (ohne Malistab) zur Verteilung der Biotoptypen im
Ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf den Flurstiicken 10/3, 12/4 und
12/6.

Biotoptypen, im 6stlichen Bereich des Betriebsgelandes:

Baum-Strauch-Feldhecke (HFM)

Feldhecke mit nicht standortgerechten Gehdlzen (HFX)

Junge Streuobstwiese (HOJ)

Zu 1. HFM:

An der Nordgrenze des Flurstiicks 12/4 befindet sich eine Baum-Strauch-Feldhecke
(HFM) mit Eichen, Birken, Ebereschen, Faulbaum und Brombeerstrduchern. Die
Baume erreichen Stammdurchmesser bis 0,3 m. Die Hecke hat eine Breite von aktuell
etwa 2 m. Sie soll mit standortgerechten Pflanzungen auf 3 m erweitert werden. Noch
vorhandene nicht standortgerechte Gehdlze wie Scheinzypressen sollen entfernt wer-
den.
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Zu 2. HFX:

Ostlich der Unterstellhalle (SOe-3) befindet sich auf einem Wall eine Feldhecke mit
Uberwiegend nicht standortgerechten Gehdlzen (HFX) wie Rhododendren (Rho-
dodendron spec.) sowie einigen Holunderbiischen (Sambucus nigra) und Zitterpap-
peln (Populus tremula). Diese Hecke soll durch eine 3 m breite Hecke mit standortge-
rechten Geholzen ersetzt werden.

Zu 3. HOJ:
Auf dem Flurstiick 10/3 befindet sich eine junge Streuobstwiese (HOJ), mit Apfelbau-
men und anderen Obstgeholzen.

Eignung und Aufwertungsfaktoren:
Die beschriebenen Bereiche sind aus vegetationskundlicher Sicht als Kompensations-
flachen gut geeignet.

Zu 1. HFM:

Der vorhandene Heckenbereich wird durch eine Verbreiterung in seiner ékologischen
Funktion verbessert. Bei Aufgabe der derzeitigen Nutzung des Randbereiches der He-
cke als Lagerflache und der Entfernung nicht standortgerechter Geholze ergibt sich eine
Aufwertung des 3 m breiten Streifens um 2 Wertstufen (Lagerplatz OFL = Wst. |, HFM
= Wst. IlI).

MalRnahmenkatalog fiir die Anlage der Baum-Strauch-Feldhecken (HEM):

Folgende Mafinahmen sind durchzuftihren bzw. zu berlcksichtigen:

° Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Ve-
getation auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zuriickgegriffen.

. Die in den Folgejahren anfallenden Pflegearbeiten sind dauerhaft vorzunehmen.

° Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdélze sind Neuan-
pflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

Die Auswahl der anzupflanzenden heimischen Pflanzenarten sollte sich nach den stan-
ddrtlichen Verhéltnissen richten. Folgende Pflanzenarten werden vorgeschlagen:

Folgende Baume werden empfohlen:

Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Frangula alnus
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum spec.
WeilRdorn Crataegus monogyna

Geholzqualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Strducher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm
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5.3.2

Zu 2. HFX:

Die vorhandene nicht standortgerechte Hecke wird vollstandig durch eine standort-ge-
rechte Neupflanzung ersetzt. Dadurch ergibt sich ein Aufwertungsfaktor um 1 Wertstufe
(HFX = Wst. II, HFM = Wst. III).

Zu 3. HOJ:

Der neu angelegte junge Streuobstbestand (HOJ) ist der Wertstufe 11l zugeordnet. Die
Flache ist im Ursprungsplan als Sondergebietsflache, bebauter Bereich (Wst. I) festge-
setzt, sodass eine Aufwertung um 2 Wertstufen erreicht wird.

Der Ausgleich der erheblichen Eingriffe in die Schutzgtter kann infolge unzureichender
Ausgleichsmalinahmen nicht im Geltungsbereich abgegolten werden. Es sind daher
zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschatf-
ten (Pflanzen) sowie der Schutzgiter Boden und Flache externe Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich.

ErsatzmalRnahmen

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréachtigungen durch Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (8 15 (2) BNatSchG).

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.670 m2,
AuRerdem sind planungsrechtlich zu verlagernde Flachen mit einer Gesamtflache von
ca. 1.965 m2 zu verlagern (siehe Tabelle 3 und Tabelle 4).

Als Flache fur ErsatzmalRnahmen steht nach Mitteilung der Gemeinde Ostrhauderfehn
das Flursttick 21/8 der Flur 3 Gemarkung Holtermoor in der Gemeinde Ostrhauderfehn
mit einer Gesamtflache von 34.160 m2 zur Verfiigung (Abbildung 3). Diese Flache
wurde anteilig bereits in der Festlegung des Ursprungsplans einer Eignungsprifung
unterzogen und anschlieBend zur Kompensation herangezogen. Anhand von Luftbil-
dern und aktuellen Aufnahmen vor Ort wurde die Flache auf ihren derzeitigen Zustand
untersucht und eingeschatzt. Die MalRnahmen sind zur Aufwertung der Flurstiicke ge-
eignet, die durch Realisierung des Bebauungsplanes eingebiften Werte und Funktio-
nen der Eingriffsflache in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Die KompensationsmafRnahmen und -flachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Sicherung der MaRhahmen erfolgt auRerdem Uber einen stadtebaulichen Vertrag.
Das zur Deckung des Kompensationsdefizits heranzuziehende Flurstick (21/8) wird
nachfolgend beschrieben:
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Flurstick 21/8, Flur 3, Gemarkung Holtermoor

Grundsteuer-Viewer

Abbildung 3: Ubersichtskarte zur Lage des Flurstiicks 21/8 der Flur 3 der Gemarkung
Holtermoor (unmafstéblich, https://grundsteuer-viewer.niedersachsen.de/)

Bestandsaufnahme der Kompensationsflache

Flurstiick 21/8 liegt nordwestlich vom Geltungsbereich der 1. Anderung des VBB Nr. 6
(vgl. Abbildung 3: Grenze des Geltungsbereichs Flurstiicke 10/2 und 10/3), nur das
schmale Flurstiick 161/19 liegt dazwischen.

Der Bodentyp im Bereich der potenziellen Kompensationsflache ist dem tiefen Um-
bruchboden aus Hochmoor zuzuordnen. Der Grundwasserstand liegt zwischen 0 — 2,5
m unterhalb der Gelandeoberflache und ist damit relativ oberflachennah (LBEG 2024).

Es handelt sich bei dem Flurstiick grof3tenteils um eine Ackerflache (AS/AM, vgl. Abbil-
dung 4). An der Ostseite des Flurstiicks verlauft ein Graben (FGZ). Im Nordosten und
Norden besteht ein Feldgehdlz, dessen Verbreiterung bereits fir die Kompensations-
mafllnahme im Ursprungsplan vorgesehen war. Die Grof3e der Ackerflache (AS/AM)
des Flurstiicks belauft sich auf ungefahr 31.500 m2.
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Abbildung 4: Blick von der suddstlichen Ecke der Kompensationsflache des Flurstucks
21/8 gen Norden auf das Feldgehdlz und die Flache der vorherigen Kompensationsmali-
nahme des Ursprungsplanes. Foto: Harders, N., HvM-Bauplanung, Marz 2024.

Eignhung als Kompensationsflache und MaRnahmendurchfuhrung

Als Ackerflache (AS/AM, Wertstufe I) weist diese Kompensationsflache nur einen ge-
ringen Okologischen Wert auf, der sich aber durch verschiedene Maflinahmen sinnvoll
aufwerten lasst. Von der Gesamtflache des Flurstiicks nimmt sie 31.500 mz ein. Fir die
gehdlzbestandenen Bereiche des Flurstlicks selbst sind keine weiteren Mal3hahmen
vorgesehen.

Der abgéangige Bereich des jungen Obstbaumbestands (HOJ) wird, entlang des vor-
handenen Gehdlzstreifens, mit einer Ladnge von 56 m als linearer Bestand verlagert.
Der Obstbaumbestand ist nicht zwingend an den vorhandenen Gehoélzbestand anzule-
gen (vgl. Abbildung 5), jedoch wird ein entsprechender Abstand zur Ackerflache emp-
fohlen, um unerwiinschte Nahrstoffeintrage in den Bodenbereich des Obstbaumbestan-
des zu verhindern bzw. minimieren. Je nach verwendeten Arten und entsprechenden
Pflanzabstanden ergibt sich somit die Anpflanzung von 4-7 hochstdmmigen jungen
Obstbaumen idealerweise alter Sorten mit im Folgenden dargestellten entsprechenden
Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen (gemafl NVN/BSH, 1996). Es sollten zudem alte
hochstammige Sorten bei anerkannten 6rtlichen Markenbaumschulen gekauft werden,
die den Qualitatshestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen folgen.

Es gelten folgende Qualitatsmerkmale:

- Stammhdohe von Erdboden bis Kronenansatz 160-180 cm.

- Apfelsorten auf starkwiichsige, vegetativ vermehrte Unterlagen oder Samlingen
veredelt.

- Veredelungsstelle mindestens 10 cm tber den Wurzeln.

- Krone mit mindestens 4 kraftigen Trieben und einem Leittrieb.

- Gerader, kraftiger Wuchs des Stammes von der veredelten Stelle bis zum Kro-
nenansatz.

- Gut verwachsene Veredelungsstelle.

- Kraftiges Wurzelwerk.

Generelle Pflege- und Entwicklungsmalnahmen fir Streuobstbestande:

- Pflanzzeit im Herbst nach dem Laubfall (Okt./Nov.). Nur in Gebieten in denen mit
starken, langanhalten Frdsten zu rechnen ist Pflanzung im Frihjahr zur Vermei-
dung von Frostschaden (frostfreier Boden).
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- Pflanzloch etwa 80 cm Umfang und 50 cm Tiefe, wasserundurchlassige Schichten
missen so tief wie méglich in der Grol3e des Pflanzloches durchstof3en und aufge-
lockert werden.

- Bei drmeren Bdden empfiehlt sich die Beimengung von gut gereiftem Kompost
oberhalb der Wurzeln (30-40%). Frischer Stallmist und unverrottete organische
Stoffe sind aufgrund von Saurebildung bei Garprozessen und damit verbundener
Wurzelschadigung ungeeignet. Auf Torf ist bereits aus Naturschutzgriinden zu ver-
zichten.

- Anbringung eines, besser von zwei Stitzpfahlen in Langsrichtung zur Hauptwetter-
seite (westliche bis stidwestliche Winde) in 200-230 cm Lange und in etwa 40 cm
Tiefe eingeschlagen (es verbleiben etwa 160-180 cm tUber dem Erdboden). Feste
Anbindung ohne Einschnirung der Rinde, idealerweise mit Kokosfaser. Die Anbin-
dung ist immer wieder zu kontrollieren und ggf. zu erneuern.

- Vor Anpflanzung Kontrolle und ggf. Schnitt beschadigter Wurzeln, bei Anpflanzung
soll die Veredelungsstelle etwa 10 cm (Handbreite) tber dem Boden verbleiben
(Keine Wurzelbildung des veredelten Teiles)

- Bei Lieferung der Baume ohne Ballen ist gutes Einschlammen zur Unterstutzung
der Haarwurzelbildung erforderlich.

- Gute Wasserung in der Anwuchsphase.

- Schutz vor Wildverbiss mit einer Kunststoffumwicklung (dunkle Kunststoffspiralen
mit etwa 100-120 cm Lange) Bei Wildkaninchen ist die Umhillung des Stammes
mit feinem Maschendraht ein wirksamer Schutz.

- Ggf. Mulchen der Baumscheibe mit groben Holzschnitzeln als Verdunstungs-
schutz.

- Die glnstigste Schnittzeit ist vor dem Einsetzen des Saftstromes bis spatestens
Marz, damit der Heilungsprozess schnell und ohne Frostschwachung verlauft. Das
Schnittholz sollte am Rande der Streuobstwiese zu (bestandigen) Totholzhecken
aufgeschichtet werden.

- Pflege der Obstbdume ohne chemische Schadlingsbekampfungsmittel oder sons-
tige Pestizide. Im jungen Stadium reicht zumeist ein ggf. notwendiges absammeiln
von Schadlingsraupen per Hand.

- Der Unterbewuchs wird einmal (maximal zweimal) jahrlich gemaht um Verbu-
schung zu verhindern und Wildkréauter zu fordern. Zum Schutz von Bodenbritern
darf vom 15.Marz bis 15. Juli keine Mahd erfolgen.

- Eine jahrliche Kontrolle des Wuchses (Erziehungsschnitt) regt das Wachstum und
die Holzbildung der Haupttriebe an.

Zusatzlich zweckdienlich fir eine hohe Biodiversitat ist die Verwendung einer Saatgut-
mischung fir Obstwiesen mit entsprechend vertraglicher Artenzusammensetzung zur
Eingriinung des Obstbaumbestandes.

Um die anteilig Uberplante MalBnahmenflache freier Sukzession des Ursprungsplanes
zu verlagern, wird die Entwicklung einer Sukzessionsflache ermdglicht. Als Zielbiotop
ergibt sich daraus eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UH — vrstl. feuchter Stand-
orte, also UHF) bzw. mittelfristig ein sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch (BRS)
sowie langfristig, ohne eine entsprechende vermeidende Baumentnahme, ein Sukzes-
sionswald.

AulRerdem wird eine Uberplante standortgerechte Geholzpflanzung (HPG) auf etwa
30m2 der Kompensationsflache 1:1 verlagert bzw. ersetzt. Dazu sind die im Folgenden
aufgefuhrten Angaben (GemalR textlicher Festsetzung Nr. 14) zu beachten.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Birke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weil3dorn
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Qualitaten:
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

Der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereinander soll i. d. R 1,00 m betragen (abhan-
gig von der Pflanzstreifenbreite). Der Abstand in der Reihe soll ebenfalls 1,00 m betra-
gen.

Es werden Biotope entwickelt, die Lebensraum fir zahlreiche Arthropoden bieten und
folglich auch ein Nahrungshabitat fir Vogel und verschiedene Saugetiere darstellen.
Gegebenenfalls kommt es auch zur Ansiedlung wenig anspruchsvoller bodenbritender
Vdgel (spater bzw. langfristig potentiell auch von Gehdélzbriitern).

Positive Randeffekte sind dabei durch die Lage der Gehdlzbestinde sowie der umlie-
genden Griunlandflachen in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Im Folgenden werden die durchzufiihrenden MalRnahmen beschrieben, welche notwen-
dig sind, um das oben genannte Entwicklungsziel (UHF/BRS) zu erreichen.

Zur Entwicklung einer Sukzessionsflache auf insgesamt 3.340 m2 (ca. 1.670 mz fir die
Verlagerung der entsprechenden MaRnahmenflache + ca. 1.670 m2 fir das Schutzgut
Boden) des Flurstlicks, das derzeit als Acker genutzt wird, ist auf jegliche Bewirtschaf-
tungs- und Dingemafinahmen zu verzichten. Zur Vermeidung der Entwicklung von
Nahrstoffzeiger Dominanzbesténden, etwa einer Brennnesselflur, wird die Ansaat einer
regionalen Wildkraut-Saumstreifen-Mischung empfohlen. Entsprechende Hinweise fiir
die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Erhaltungspflege der Flache sind zu beachten.

Durch die Schaffung einer Sukzessionsflache auf 3.340m2 Flache und der damit ein-
hergehenden Herausnahme der Flache aus der intensiven ackerwirtschaftlichen Nut-
zung, der Verlagerung des jungen Streuobstbestandes auf einer Flache von etwa 290
m?2 und des Ersatzes der standortgerechten Geholzpflanzung auf etwa 30 m2 (Abbil-
dung 5), kann der Kompensationsbedarf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 sowohl fiir das Schutzgut Pflanzen als auch fiir das Schutzgut
Boden in Hohe von 1.670 m? vollstandig gedeckt werden.
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Abbildung 5: Empfohlene Lage der zu verlagernden Biotope mit Angabe des Flurstiicks
(links) und in Darstellung als Luftbild (rechts) (ungeféhre Lage, Skizzen nicht mafistabs-
getreu).

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die bauliche Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebs. Eine Verlagerung des Betriebes kommt nicht in Be-
tracht und die angedachte Erweiterung ist am heutigen Firmenstandort in Einklang mit
der Umgebung mdglich. Andere Planungsmadglichkeiten zur Erweiterung des Gewerbes
bestehen somit nicht.

Planinhalt

Im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 wird durch
die Erweiterung des Sondergebiets SOe-2 mit der Zweckbestimmung ,Lagerhalle® so-
wie der Neufestsetzung und dem Anschluss des Sondergebiets SOe-5 ,Lagerhalle und
Bodenlagerplatz® der bestehende Uberbaute Bereich ,Lagerhalle® um einen anteilig
noch unbebauten, aber bereits planungsrechtlich beregelten Bereich erweitert und die-
ser einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Durch die vorbereiteten Uberbauungsmaglich-
keiten kdnnen im Planungsraum bis zu 1.670 m2 neu bzw. zusatzlich versiegelt werden.
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Als Plangrundlage wurden das Niedersachsische Landschaftsprogramm, der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Leer, der Landschaftsplan der Gemeinde Ostrhau-
derfehn sowie gangiges Kartenmaterial (Kartenserver des Niederséchsischen Ministe-
riums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, NIBIS-Kartenserver) ausgewertet.

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) i. V. m. der Einstufung
der Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS (2021) wurde eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Sicht des Schutzgutes Ar-
ten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen) durch Wertstufen vorgenommen. Zusatzlich
wurde fur die Gbrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde ein Schallgutachten durch das In-
genieurbliro Jacobs erstellt. In diesem wurden flr die Sondergebiete SOe-2, SOe-3 und
SOe-5 flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, die sicherstellen, dass die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 an den Immissionsaufpunkten im Umfeld des Plan-
gebiets eingehalten werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erheb-
liche Umweltauswirkungen festgestellt. Zur Uberwachung der prognostizierten Umwelt-
auswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss
eine Uberpriifung durch die Gemeinde Ostrhauderfehn stattfinden, die feststellt, ob sich
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durch-
fuhrung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ein Jahr nach Umsetzung der Bau-
maRnahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprii-
fung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, wird die Gemeinde deren
Realisierung tber geeignete Maflinahmen sicherstellen.
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Eigentimer eines landtechnischen Lohnunternehmens beabsichtigt seinen Unter-
nehmensstandort baulich zu erweitern. Aus diesem Grund stellt die Gemeinde Ostrhau-
derfehn die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VE Nr. 6 ,Nordlich
der Holterfehner Stral3e - Ortsteil Idafehn® auf.

Die Umweltwirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorgepréag-
ten Moorb6den und der darauf bestehenden Biotope der im Ursprungsplan festgelegten
Mafinahmenflachen durch Bebauung bzw. die zuldssige Versiegelung. Die Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als weniger erheblich beurteilt. Die Um-
weltauswirkungen auf die restlichen Schutzguter sind als nicht erheblich zu bewerten.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt. Mal3nah-
men zur Kompensation der Beeintrachtigungen bzw. zur Verlagerung der betroffenen
MaRnahmenflachen des Ursprungsplanes werden auf einer externen Flache umge-
setzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch die Bereitstellung einer Er-
satzflache und der Verlagerung der betroffenen MalRBnahmenflachen des Ursprungs-
plans ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gegeben ist, der die
entstehenden negativen Umweltauswirkungen vollsténdig ausgleicht.
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