& PLANZEICHENERKLARUNG KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
o HINWEISE
o° 1. Art der baulichen Nutzung 1. Rechtliche Grundlagen
AN Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
GE . — Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz
i Gewerbegebiete vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
— Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt gedndert Artikel 2 des Geset-
zes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
2. Maf3 der baulichen Nutzung machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m. W. v. 07.07.2023
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf — Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)
08 Grundfléchenzahl — Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289)
H oe Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt, 2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Traufhohe als Héchstmafd (vgl TF Nr. 4) Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Ostrhauderfehn, Hauptstrale 117, 26842 Ostrhauderfehn, eingesehen wer-
FH oy Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt, den-
Firsthdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 3) 3.  Archéologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemdf3 § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem
Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks.
a Offene Bauweise .Fundsfellen sind nach § 14 /'\bs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4.Werktugen nach der Altxzeige unveréndert zu lassen, bzw. for ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds.
GVBI. $.578) in der z. Zt. giltigen Fassung
Baugrenzen
4.  Ali- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schédliche Bodenverénderungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schédliche Bodenverdnderungen aufireten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
5. Haupfverso rgungs- und chpfwasserleifu ngen straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-9261276 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
5. Baumschutz
— 00— — unteri rdisch, hier: Oberﬂﬁchenenfwasserung (GI’O benverohrung) Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmafinahmen fir Bdume zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfléchen bei Baumaf3nahmen” und die RR SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen
und Vegetationsbesténden bei BaumaBBnahmen der Forschungsgesellschaft for StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBenentwurf).
For die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt
6. Grunflachen DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”, Februar 2013, zu bericksichtigen.
GE .'(3 6. Artenschutz
| | a ‘ 08 . 144 e Private Grinflachen Im Rahmen der Umsetzung der in der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende-West” getroffenen Festsetzungen sind die arten-
Al 900m 75 schutzrechtlichen Belange geméf3 § 39 und § 44 BNatSchG zu beachten.
THow  650m . .
S Zweckbestimmung: 7.  Zuléssigkeit von Oberbauten Grundsticksflachen
Gemaf § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Fléachen der Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere
ORS Gewidsserrdumsireifen zuléssige Nutzung erforderlich sind.

g

Gehdlzpflanzung

8. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerféuste, Minen etc. gefunden werden, ist umgehend die zustidndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-

richtigen.
7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Planunterlage

. Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
HauptstraBBe 38, 26789 Leer

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634 zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn die 9. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende-West” bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textli-
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Ostrhauderfehn
Der Birgermeister

Ostrhauderfehn, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 ,Untenende-West” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemé3 § 2 (1) BauGB am
ortsUblich bekannt gemacht.

Gemeinde Ostrhauderfehn
Der Birgermeister

Ostrhauderfehn, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
“ Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
Herausgeber: Dipl.-Ing. Dirk Beening, &ffentl. best. Verm.-Ing.
Gemarkung Ostrhauderfehn, Flur: 1 tiw., Gesch.-Nr.: 25002

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 05.02.2025). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Leer, den ) Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
HauptstraBe 39, 26789 Leer

Unterschrift

Planverfasser

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiuro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 9. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf3 § 3 (2)

BauGB beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am orisiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 9. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West” und die Begrindung haben vom bis einschlieflich
gemdaf § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemeinde Ostrhauderfehn
Der Biurgermeister

Ostrhauderfehn, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn hat nach Prifung der Stellungnahmen gemdf den §8§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB
die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Ostrhauderfehn
Der Burgermeister

Ostrhauderfehn, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West" ist gemdf § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt for den Landkreis Leer bekanntgemacht worden. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,Untenende- West” ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Ostrhauderfehn
Der Burgermeister

Ostrhauderfehn, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende- West” ist gemaf § 215
BauGB eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Ostrhauderfehn, den Gemeinde Ostrhauderfehn

Der Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des gemdf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die gemaf3 § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke geméf3 § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.
Auch Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art geméf3 § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sind geméf3 § 1 (5) BauNVO unzuléssig.

Innerhalb des gemaf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind alle geméf3 § 8 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen gemdf3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung

In dem gemaf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind geméf § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und (3)
sowie 18 (1) BauNVO nur Gebédude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die Be-
zugspunkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fiur die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer
Bezugspunki) und die Oberkante der néchstgelegenen, endausgebauten, erschlieflenden, privaten Verkehrsfléche (Zu-
fahrt), gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetz-
ten maximal zuléssigen Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuléssig.

In dem geméf § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und (3)
sowie 18 (1) BauNVO nur Gebdude mit einer Traufhéhe (TH) von maximal 6,50 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die
Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Auflenfladche des aufgehenden Mauerwerks und der Ober-
kante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der néchstgelegenen, endausgebauten, erschlieBenden, pri-
vaten Verkehrsflache (Zufahrt), gemessen senkrecht zur straBBenseitigen Gebdudemitte.

Bauweise

In der gemdf3 § 22 (4) BauNVO festgesetzien, abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuléssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Léngenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO).

Private Grunfléchen

Zur fachgerechten Unterhaltung des Grabengewdéssers ,Sandkampschloot” wird ein RGumstreifen in einer Breite von
6 m, gemessen von der Grabenbéschungsoberkante, geméf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewdsserrdumstreifen” festgesetzt. Auch beidseitig des im Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende-West” vorhandenen Grabengewdssers werden geméf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB
private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewdsserrdumstreifen” festgesetzt. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr.
15 BauGB festgesetzten privaten Grunfléchen mit der Zweckbestimmung ,Gewdésserrdumstreifen” (RS) sind bauliche
Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzuléssig. Die RGumstreifen sind von Be-
pflanzungen mit Bdumen und Stréuchern dauerhaft freizuhalten.

Innerhalb der der gemaf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehélz-
pflanzung” wird i. V. m. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB ein fladchenhaft dichter Gehélzbestand festgesetzt. Im Bereich von
innerhalb der festgesetzten privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Gehélzpflanzung” bestehenden Rasenflé-
chen sind einheimische, standortgerechte Stréucher im Rastermaf3 1,50 m x 1,50 m gemé&f nachfolgender Pflanzenliste
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchneupflanzungen sind in der auf die Rechtskrafterlangung
der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Untenende-West” folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Innerhalb
der gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Fldchen sind vorhandene Bdume und Stréucher zu pflegen und
langfristig zu erhalten. Bei Abgang nicht einheimischer und/oder nicht standortgerechter Gehélze sind diese geméf
Stréuchern der nachfolgenden Pflanzenliste in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober bis Mérz) ortsnah
zur ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste
Strducher (Mindestqualitdt v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm)

Faulbaum ........ccccooeennin. (Rhamnus frangula)
Kornelkirsche .. ...(Cornus mas)
Hartriegel ........ccoocveeennee. (Cornus sanguinea)
Hasel ...ccooveeeeiiieieeee, (Corylus avellana)
Weilldorn........cccceeeeuveeennn. (Crataegus monogyna)
Holunder..........ccoccuveeennee. (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide . ...(Salix aurita)
Schneeball ................cc...... (Viburnum opulus)

GEMEINDE OSTRHAUDERFEHN

9. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 47
Untenende-West"

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdf3 § 13 a BauGB -

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © “LGLN
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